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Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil (Planzeichnung) gelten folgende textliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften nach dem Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der saarlandischen Bauordnung sowie Kennzeichnungen, nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise.

Innerhalb dessen sind auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschlieRlich die
baulichen und sonstigen Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrdager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3 ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen und Hinweise nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - §§ 9 Abs. 1, 5 und 6 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1

BauGB i.V.m.
1.1 Industriegebiet (Gl) § 9 BauNVvVO
1.1.1 Zulassige Nutzungen:

Zulassig sind die gem. § 9 Abs. 2 und 3 BauNVO genannten Betriebe,
Anlagen und Einrichtungen mit weiteren Maligaben.

1.1.2 Nicht zuldssige Nutzungen § 1 Abs. 4 - 9
BauNVO

1.1.2.1 Im Industriegebiet sind abweichend von'§ 9+Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches ‘wdren und die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen Ill bis [V gem. Anhang 1 des
Leitfadens KAS-18 zuzuordnen sind, nicht zuldssig. Entsprechendes
gilt far Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindex der dort
vorhandenenStoffe gem. Anhang 1 Abschnitt 3 des Leitfadens KAS-
18 den Abstandsklassen Ill bis IV zuzuordnen sind.

1.1.2.2 Im Industriegebiet sind von den nach §9 Abs.2 Nr.1 BauNVO
allgemein‘zulassigen Gewerbebetrieben, die in der Abstandsliste des
Abstandserlasses NRW 2007 aufgefiihrten Betriebsarten der
Abstandsklassen | bis IV, mit Ausnahme zu Ifd. Nr. 37 und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsgrad (Ifd. Nr. 001 bis 080) nicht zulassig.

1.1.2.3 Im’ Industriegebiet sind abweichend von § 9 Abs.2 Nr.1 BauNVO
Lagerplatze nicht zuldssig

1.1.2.4 Im Industriegebiet sind abweichend von § 9 Abs.2 Nr.1 BauNVO
Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle
und bordellartige Betriebe sowie spielhallendhnliche
Vergniligungsstatten, Wettbliros, Casinos, Striptease-Lokale, Swinger-
Clubs, Video-/Peep-Shows und vergleichbare Vergniigungsstatten
aus dem Bereich Erotik und sonstige Vergnligungsstatten nicht
zulassig.
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1.1.2.5 Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und andere
Handelsbetriebe, die auch an letzte Verbraucher verkaufen sowie
offentliche Betriebe (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO) nicht zulassig.
1.1.3 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen § 1 Abs. 4 — 9
BauNVO
1.1.31 Im Industriegebiet sind abweichend von & 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe der Abstandsklasse 1l gem. Anhang1l des
Leitfadens KAS-18 zuzuordnen sind, ausnahmsweise zuldssig, wenn
aufgrund baulicher oder technischer MaRnahmen ein geringerer
Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist.
1.1.3.2 Im Industriegebiet sind abweichend von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Lagerhauser nur zuldssig, wenn diese im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem im Plangebiet ansassigen produzierenden
oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb stehen und wenn die
Geschossflache einen untergeordneten Teil der Geschossflache des
Betriebes einnimmt.
1.1.3.3 Im Industriegebiet sind abweichend von § 9 Abs." 3 BauNVO
Tankstellen nur in der Form von Elektro-Tankstellen zuldssig.
1.1.4 Emissionskontingentierung §1Abs.4S.1Nr.
2 BauNVO
1.1.41 Zul3ssig sind Vorhaben (Betriebe und.Anlagen), deren Gerausche die
in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek
nach DIN 45691 tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00
Uhr) nicht tberschreiten.
Emissionskontingente Le,«in dB(A)/m?
Teilflache Lex Tag Lek Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
Gl 62 47
Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich
die.Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:
Richtungssektoren und Zusatzkontingente
Richtungssektor Zusatzkontingente
Tag [dB(A)] Nacht [dB(A)]
A 0 0
B +6 +6
Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:
Bezugspunkt: X= 334400 Y= 5457300 (UTM 32, WGS84)
Richtungssektor A (90°/320°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor B (320°/90°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.
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durch Le; + Lekzus k ZU ersetzen ist.

festgesetzten Emissionskontingenten, der Flache

Immissionsorten zu berechnen.

Das Vorhaben erfillt die schalltechnische Festsetzung

Betriebsgrundstiicks nicht Gberschreitet.

Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zulassig.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k Le;

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir ein
Vorhaben, das auf einem Betriebsgrundstiick innerhalb eines nach
DIN 45691 kontingentierten Gebiets verwirklicht werden soll,
zundchst unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung aus den fir das Betriebsgrundstiick

Betriebsgrundstiicks und der Abstinde zu den maRgeblichen
Immissionsorten unter Berlicksichtigung der festgesetzten
richtungsabhangigen Zusatzkontingente die zuldssigen
Immissionsanteile des Betriebsgrundstiicks an den malgeblichen

Gerauschkontingentierung im Bebauungsplan, wenn der nach TA
Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen "maligeblichen
Immissionsorten den jeweils zuldssigen Immissionsanteil (s.0.) des

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach

2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.

2.1 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO

2.11 Die  Grundflaichenzahl. wird durch  Einschrieb in § 19 Abs. 4
Nutzungsschablonen (Planzeichnung) zeichnerisch festgesetzt. BauNVO

2.1.2 Weitere und sonstige Uberschreitungen zur gem. Ziff. 2.1.1. | § 19 Abs. 4 S. 2
getroffenen Grundflachenzahl sind unzulassig. und S. 3 BauNVvO

2.2 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4

und Abs. 4
BauNVO

2.24 Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die maximale
Hohe baulicher Anlagen (GHmax) in Metern . NHN im weiteren
Verfahren erganzt und gemdR Planeinschrieb in
Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.2.2 Die maximale Gebdudehohe (GHmax) wird bei Flachddchern durch | § 18 Abs. 1
die Oberkante der Attika und bei flach geneigten Dachern durch den | BauNVvO
Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand und der Dachhaut
definiert.

2.2.3 Der Bezugspunkt zur Ableitung der festgesetzten maximalen | § 18 Abs. 1
Gebdudehohen (GHmax) ist gemaR Planzeichnung festgesetzt und | BauNVO
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bezieht sich auf den Gelandemittelpunkt (M) Industriegebiet
(Referenzhoéhe: 211,5 m . NHN). Der Wert ist in Metern Uber
Normalhdhennull (i. NHN) definiert.

224

Anlagen der gebietsbezogenen Wasserwirtschaft (Zisternen) sind
hohenlagemdlig auch unter dem Geldndemittelpunkt (M)
Industriegebiet (Referenzhohe: 211,5 m . NHN) zuldssig. Raumlich
sind sie auf den Planeinschrieb beschrankt.

2.2.5

Fundamente, Fahrstuhlunterfahrten und technische Leitungen sind
bis zu einer Tiefe von 1,50 m unter dem Gelandemittelpunkt (M)
Industriegebiet (Referenzhohe: 211,5 m i. NHN) zulassig.

2.2.6

Die gem. Planeinschrieb im weiteren Verfahren noch festzusetzenden
maximalen Gebdudehdhen kénnen bis zu 1,5 % der jeweiligen
Dachflachen durch technische Aufbauten wie z.B. Aufzugstliirme,
Aufbauten fir Haustechnik, Dachaustritte, nutzungsbedingte
Aufbauten, die zwingend der natiirlichen Atmosphare ausgesetzt sein
missen (Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Ansaug-
und Fortfiihrungséffnungen), Briistungen und Absturzsicherungen
um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, sofern die Aufbauten um
mindestens 1,50 m von der AuBenwand des obersten Geschosses
zuriickversetzt sind.

2.2.7

Die Schornsteinhéhen innerhalb der in der Planzeichnung mit ,HWS*
gekennzeichneten Fliachen werden mit mindestens 36,00 m und
maximal 40,00 m iber dem Geldndemittelpunkt (M) Industriegebiet
(Referenzhohe: 211,5 m i. NHN) festgesetzt:

2.3

ErdgeschossfuBbodenhéhe

2.3.1

Die Erdgeschossfulbodenhohe (EFH) ist definiert als die Hohe des
FertigfulBbodens. Innerhalb des Industriegebietes GI muss die EFH
mindestens 1,00 m Gber der Bezugshohe liegen. Der Bezugspunkt zur
Ableitung der festgesetzten EFH ist gemaR Planzeichnung festgesetzt
und bezieht sich.auf.den Geldandemittelpunkt (M) Industriegebiet
(Referenzhohe: 211,5 m G. NHN). Der Wert ist in Meter (ber
Normalnull (. NHN) definiert.

§ 9 Abs. 3 BauGB

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.

3.1

Im‘Industriegebiet ist die abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise sind Gebaude nur in offener Bauweise
gemald § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig, wobei Gebdudeldngen von mehr
als 50 m zulassig sind.

§ 22 Abs. 4
BauNVO

3.2

Im Industriegebiet sind Gebdudeldngen von maximal 750,00 m
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.

4.1

Die liberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die Festsetzung von

Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt.

§ 23 Abs. 1 -3
BauNVO

Seite 5 von 23

Plangeber:
Bearbeitung:

Gemeinde Uberherrn, RathausstraRe 101, 66802 Uberherrn
FIRU mbH, BahnhofsstralRe 22, 67655 Kaiserslautern
Tel.: 0631 /362 45-0 @ Fax: 06 31 / 3 62 45-99 e E-Mail: firu-kl1@firu-mbh.de

FIRU®,/ T\



mailto:firu-kl1@firu-mbh.de

zﬁ
® Gemeinde Uberherrn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Industriegebiet Linsler Feld” - Textfestsetzungen
Fassung zur friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB

16.03.2022

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplitze und
Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.

5.1

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

§ 14 Abs. 1S. 3
i.V.m. § 23 Abs.
5S.1BauNVO

5.2

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,HWS“ gekennzeichneten
Flache sind technisch erforderliche Abzugsanlagen (Schornsteine)
zulassig. Ausnahmsweise sind technisch erforderliche Abzugsanlagen
(Schornsteine) auch an anderer Stelle im Plangebiet zuldssig, wenn
dies keine negativen Auswirkungen auf Biotope und
Lebensraumtypen zur Folge hat.

5.3

Ebenerdige Stellplatze fiir Pkw sind ausschlieBlich innerhalb der dafiir
in der Planzeichnung mit , St” festgesetzten Flachen zulassig. Sonstige
Stellplatze fur PKW sind in oberirdischen Garagen unterzubringen!

§ 12 Abs. 4'und
Abs. 6 BauNVO

5.4

Oberirdische Garagen und zugehorige Nebeneinrichtungen
(Garagengeschosse) fur Pkw sind nur innerhalb der dafiir in der
Planzeichnung mit ,,Ga“ festgesetzten Flachen zulassig:

§ 12 Abs. 4 und
Abs. 6 BauNVO

55

Stellplatze fiir Lkw sind nur innerhalb der dafiir in derPlanzeichnung
mit ,,LSt” festgesetzten Flachen zulassig.

§ 12 Abs. 4 und
Abs. 6 BauNVO

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 11
BauGB

6.1

Die Verkehrsflichen sind in der _Planzeichnung durch
StralRenbegrenzungslinien von den tibrigen Flachen abgegrenzt.

6.2

Die Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung , Ful3-
und Radweg” sind in der Planzeichnung durch ,F+R“ gekennzeichnet
und durch Stralenbegrenzungslinien von den (brigen Flachen
abgegrenzt.

Versorgungsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB

7.1

Die Haupteinrichtung fir die Versorgung des Industriegebietes mit
Elektrizitdat, Gas, Warme und Wasser ist als Nebenanlage nur
innerhalb” der ‘dafiir in der Planzeichnung mit ,V“ festgesetzten
Flachen zuldssig.

7.2

Weitere der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme
und. Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser oder flir sonstige
Mallnahmen der Wasserwirtschaft und der Telekommunikation
dienende Nebenanlagen sind ansonsten nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

§9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB

8.1

Die Flhrung von Versorgungsleitungen fir Wasser mit der
Zweckbestimmung Hauptwasserleitung, einschliellich seitlicher
Schutzstreifen, sind durch Festsetzungen in der Planzeichnung
bestimmt.
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8.2 Hochbauliche Anlagen, das Anpflanzen von Baumen und sonstige
leitungsgefahrdende MaRnahmen sind unzuldssig.
9 Offentliche und private Griinflichen §9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB
9.1 Offentliche Griinflichen sind in der Planzeichnung mit ,6G“
festgesetzt.
9.2 Die Hohenlage von Grinflaichen und Festsetzungen ist durch
Planeinschrieb bezogen auf m i. NHN bestimmt.
10 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft §9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB
10.1 Der Faulebach (Gewasser dritter Ordnung) ist innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemall Planzeichnung als
Wasserflache festgesetzt.
10.2 Flachen fir die Wasserwirtschaft sind im Industriegebiet gem.
Planeintrag auf Grundlage eines Rickhaltevolumens von mindestens
40 |/m? (= 400 m3/ha) abflusswirksamer Fliache vorzusehen. Der
Rickhalt ist mit einer Verdunstung tiber die belebte Bodenzone oder
Verwertung zu kombinieren.
10.3 Im Industriegebiet sind hierzu zentrale oder dézentrale oberirdische
oder unterirdische  RickhaltemalRhahmen®™ in  Form
Retentionsflichen  (Zisternen)  zuldssig.. Flr  gespeichertes
Niederschlagswasser, das nicht dem Wasserhaushalt vor Ort wieder
zugefiihrt werden kann, ist ausschlieSlich eine‘gedrosselte und ggfs.
zeitversetzte Ableitung an die ‘6ffentliche Kanalisation oder die
Vorflut gem. den wasserwirtschaftlichen Vorgaben zulassig.
104 Das von den LandstraBen . L 168 und L 279 anfallende
Niederschlagswasser ist liber die belebte Bodenzone zu versickern.
11 Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen §9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB
11.1 Im Geltungsbereich sind fiir alle Flachen, die zur Herstellung des
Industriegebietes (GI) und fir die ErschlieBungsstralen erforderlich
sind, sowie fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldachen
Aufschiittungen und Abgrabungen des Geldandes zulassig.
12 Flachen fir Wald §9 Abs. 1 Nr. 18
b) BauGB
12.1 Die Flachen flir Wald sind in der Planzeichnung festgesetzt.
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13

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

13.1

MF 1: Sukzessionsfliche mit Baumreihen

13.1.1

Nach einer Initialpflanzung von Geholzen der heutigen potenziellen
Vegetation der Artenvorschlagslisten B und D auf 10 % der Flache, ist
die Flache der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Entlang der
angrenzenden  StraRen sind entsprechend der o6rtlichen
Gegebenheiten 25 Stick heimische Laubbdume 1. Ordnung
(Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm) reihenartig
entlang der Flachengrenzen anzupflanzen. Nichtheimischer Bewuchs
ist zu entfernen. Einmindungen und deren Sichtdreiecke sowie
Verlaufe von ober- oder unterirdischen Leitungen und deren
Schutzzonen sind von der Geholzbepflanzung auszunehmen.

13.2

ME 2: Extensivwiese mit Einzelbdumen (Verkehrsgriin innerhalb der.
Ab- und Auffahrten der B 269)

13.2.1

Die Flache ist als offene, extensiv gepflegte Landschaftswiese mit
Einzelgeholzen anzulegen und zu erhalten. Auf der Flache’ sind
entsprechend der ortlichen Gegebenheiten 20 “Stiickheimische,
standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, STU mind.
14-16 cm) der Artenvorschlagsliste B anzupflanzen.

13.3

ME 3: Boschung entlang stidlicher Plangebietsgrenze

13.3.1

Die Flache ist der natiirlichen Sukzession zu.lberlassen. MaRnahmen
bzw. Befestigungen zur Vermeidung® von Erosion und
Verkehrssicherung sind zulassig.

13.4

ME 4: Entwicklung eines Ufersaums entlang des Faulebachs

13.4.1

Auf der Flache ist entlang des Faulebachs ein naturnaher Ufersaum zu
entwickeln. Vorhandene standortgerechte Baume und Straucher sind
zu erhalten. In den.gehdlzfreien Bereichen sind auf 20 % der Flache
initiale, lockere Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Baumen
(Solitdre, Stammumfang 14-16 cm) und Strauchern (Héhe 60-100 cm)
der Artenvorschlagslisten B und D zu pflanzen.

13.5

Pflanzung ~ von._ StraRenbdumen im Bereich der o&ffentlichen
Verkehrsflachen

13.5.1

Im‘Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind mindestens
2 Baume in einem Abstand von mindestens 8 bis maximal 10 m unter
Beriicksichtigung des aktuellen Bestandes zueinander zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

13.5.1.1

Zu verwenden sind Laubbdume als Hochstdmme mit mind. 14-16 cm
Stammumfang.

13.5.1.2

Pro Baum ist ein Baumquartier von mind. 12 m3 frei
durchwurzelbaren Raum vorzusehen. Empfohlen werden Baumarten
gemal der Pflanzliste im Anhang.

13.6

Querung der L 168 neu im Bereich des Faulebachs mit
Kleintierdurchlass

13.6.1

Der Durchlass des Faulebachs im Bereich der L 168 ist mit
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Tierquerungshilfen fir Kleintiere auszustatten.

14

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

141

GemaR Planzeichnung wird auf der Flache mit der Bezeichnung GFL1
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nebst Schutzstreifen fir die Leitung
zu Gunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

14.2

Die Flachen fiir Geh- Fahr- und Leitungsrechte sind von jeglicher
baulichen Nutzung und von der Nutzung als Lagerflache freizuhalten.
Ausnahmsweise sind Uberbauungen in Absprache mit den
Leitungstragern moglich. Baumpflanzungen sind nur in Absprache mit
den Leitungstragern moglich. Auerdem muss eine ggf. erforderliche
Befahrbarkeit gewahrleistet sein.

15

Verbot oder Vorgaben fiir die Verwendung bestimmter
luftverunreinigender Stoffe sowie bauliche und sonstige technische
MaBnahmen zur Férderung des Einsatzes erneuerbarer Energien
sowie Vorgaben fiir die Nachbarschaft von Betriebsbereichen gem.
§ 3 Abs. 5a BImSchG

§9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB

15.1

Vorgaben fur die Verwendung bestimmter luftverunreinigender
Stoffe

§ 9 Abs. 1 Nr.
23a BauGB

15.1.1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von
Erdgas als Brennstoff zuldssig. Die Verwendunganderer Brennstoffe
ist nur dann zuldssig, wenn sichergestellt .ist, dass diese keine
negativen Auswirkungen auf die FFH-Gebiete haben.

15.2

Bauliche und sonstige technische. MaRnahmen zur Férderung des
Einsatzes erneuerbarer Energien

§ 9 Abs. 1 Nr.
23b BauGB

15.2.1

Die Gesamtflache von Flachdachern und flach geneigten Dachern, die
einen Neigungswinkel von bis.zu 10 Grad aufweisen, ist bilanziell zu
mindestens 50 % mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung in
aufgestanderter Form; oberhalb der Dachbegriinung zu versehen.

15.2.2

Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen infolge
von Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und Blendwirkungen
fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

15.2.3

Zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen
sind nur die nach dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen
Blendwirkung entspiegelten bzw. reflektionsarmen
Photovoltaikmodule und Befestigungsbauteile zulassig.

16

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

16.1

Fiir alle Anpflanzungen werden Baume und Straucher der
Artenvorschlagslisten A bis D empfohlen.

16.1.1

PF 1: Entwicklung eines blickdichten Geholzbestandes

16.1.1.1

Auf der im Plan mit PF 1 gekennzeichneten Flache sind geschlossene,
blickdichte Gehdlzpflanzungen aus Bdumen (Solitdre, Stammumfang
mindestens 16-18 cm) sowie aus Heistern (Héhe 200-250 cm) und

Strauchern  (mindestens 100-150 cm) aus Arten der
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Artenvorschlagslisten B und D im Pflanzraster 1,0 m x 1,5 m
vorzunehmen. Einmiindungen und deren Sichtdreiecke sowie
Verlaufe von ober- oder unterirdischen Leitungen, sowie deren
Schutzzonen sind von der Gehdlzbepflanzung auszunehmen.

16.1.2

PF 2: Niedrige Strauchpflanzung zwischen L 168 neu und PV-Anlage

16.1.2.1

Die Flachen sind als niedrige Pflanzungen aus Strdauchern (Hohe
mind. 60-100 cm) aus Arten der Artenvorschlagsliste D im
Pflanzraster 1,0 m x 1,5 m anzulegen. Einmiindungen und deren
Sichtdreiecke sowie Verlaufe von ober- oder unterirdischen
Leitungen, sowie deren Schutzzonen sind von der Geholzbepflanzung
auszunehmen.

16.1.3

PF 3: Anpflanzfliche fiir standortheimische Bdume und Striucher,

slidliche Randeingrinung

16.1.3.1

Die Flache ist als geschlossene Gehdlzpflanzung aus Baumen.1..und
2. Ordnung (Stammumfang mindestens 14-16 cm) sowie. aus
Strauchern (Hohe mind. 60-100 cm) aus einheimischen Arten
anzulegen. Je 70 m? Pflanzfliche ist ein Baum zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Auswahl der Strducher sind vorwiegend dornige,
heimische Straucher (Héhe 60-100 cm) der Artenvorschlagsliste D im
Pflanzraster 1,0m x 1,5m zu pflanzen.

16.1.4

PF 4: Bepflanzung Sichtschutzwall

16.1.4.1

Auf der im Plan mit PF 4 gekennzeichneten Flache sind geschlossene,
blickdichte Gehdlzpflanzungen aus:Baumen (Solitare, Stammumfang
mindestens 14-16 cm) sowie aus Strauchern (Héhe mindestens 60-
100 cm) aus einheimischen. Arten vorzunehmen. Die
Geholzpflanzungen auf dem/Erdwall sind mit Baumen 1. Ordnung
(Solitdre, Stammumfang 16-18 cm), Heistern (Hohe 200-250 cm) und
Strauchern (H6he mindestens.100-150 cm) im Pflanzraster 1,0 m x
1,5 m so anzulegen; dass der Erdwall in Langsrichtung llickenlos
bewachsen ist.

16.1.5

PF 5: Anpflanzflache fiir standortheimische Bdume und Strducher

16.1.5.1

Auf den im Plan mit PF 5 gekennzeichneten Flachen sind auf
mindestens 70 % der Flache Gehdlzpflanzungen aus Baumen 1. und
2. Ordnung (STU mindestens 14-16 cm) sowie aus Strauchern (Hohe
mindestens 60-100 cm) aus einheimischen, standortgerechten Arten
der Artenvorschlagslisten B und D vorzunehmen. Je 100 gm
Pflanzflache ist ein Baum zu pflanzen, der Pflanzabstand der
Straucher liegt bei 1,50 x 1,50 m.

16.2

Dachbegriinung

16.2.1

Die Gesamtflache von Flachdachern und flach geneigten Dachern, die
einen Neigungswinkel von bis zu 10 Grad aufweisen, ist bilanziell zu
mindestens 60 % mit einer extensiven Dachbegriinung mit einer
belebten Substratschicht von mindestens 15 cm Dicke mit
Regenwasserstau in der Dranschicht und ohne zuséatzliche
Bewdsserung anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

16.2.2

Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Dachern
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie errichtet werden.
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16.3

Fassadenbegriinung

16.3.1

AuRenwandflichen ohne Offnungen sind ab einer GréRe von 400 m?
durch selbstklimmende Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene
verlaufen. Die Pflanzen sind in einem Pflanzabstand von maximal
1,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelbereich der
Pflanzen muss eine Mindesttiefe von 80 cm aufweisen.

16.4

Stellplatzbegriinung

16.4.1

Je angefangene 4 oberirdische, nicht Giberdachte Pkw-Stellplatze ist
ein groBkroniger Laubbaum (Hochstamm, 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20-25 cm) entsprechend der Artenvorschlagsliste A zu
pflanzen und zu erhalten. Abgéange sind mit gleichwertigen Baumen
zu ersetzen. Pro Baum sind mindestens 12 m3 Wurzelraum
vorzusehen. Die Baume sind gegeniliber Beschadigungen durch
Fahrzeuge zu sichern. Die Anpflanzung der definierten Baumanzahl
in Baumgruppen an einer oder mehreren Stellen innerhalb der
Stellplatzflache ist unzuldssig. Als Baumgruppen im Sinne  dieser
Festsetzung gelten Baumpflanzungen von gréBer oder gleich 3
Exemplaren. Die Bdume werden nicht auf die Festsetzung nach 17.5
angerechnet.

16.5

Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstilicksflachen

16.5.1

Mindestens 25 % der Grundstlicksflaichen, insbesondere die
Boschungsflaichen der Abgrabungen:. und Aufschittungen sind
unversiegelt zu belassen und dauerhaft “zu begriinen. Die zu
begriinenden Flachen sind mit. Bdaumen und Strduchern der
Artenvorschlagslisten A und C-.zu bepflanzen und zu erhalten, wobei
je angefangene 200 m? Pflanzfliche wenigstens ein groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen ist:

16.5.2

80% der Boschungsflachen der Baugrundstiicke sind mit heimischen
Bdumen und “Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die nicht bepflanzten Béschungsabschnitte sind durch
Einsaat mit krauterreichem Landschaftsrasen (Anspritzbegriinung)
zu begriinen.

16.5.3

Die den gebietsinternen ErschlielungsstraRen bzw. der B 269, L 168
und L 279 zugewandten Boéschungen sind analog zu bepflanzen und
zu unterhalten.

16.5.4

Alle>voran getroffenen Pflanzfestsetzungen kdnnen im Bereich
benotigter Leitungstrassen und Zufahrten (Feuerwehr) unterbrochen
werden, soweit bilanziell gleichwertige Pflanzungen an anderer Stelle
erfolgen.

17

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

17.1

E 1: Erhalt der Vegetationsbestdnde

17.11

Die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten
und zu pflegen. Bei Ausfall bzw. Verlust sind gleichartige Gehodlze nach
zu pflanzen und zu erhalten.
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17.2 VF 1: Baumalleen ander L 168 und L 279

17.2.1 Entlang der LandstraBen L 168 und L 279 sind auf beiden

StralRenseiten in einem Pflanzabstand von 8 bis 12 m heimische
Laubbdume 1. Ordnung (Pflanzqualitdt, Hochstamm, Stammumfang
18-20 cm) der Artenvorschlagsliste A anzupflanzen und zu erhalten.
Die Flachen unter den Baumen sind mit einer Rasenansaat,
bodendeckenden Pflanzenarten oder Strauchern dauerhaft zu
begriinen. Einmiindungen und deren Sichtdreiecke sowie Verlaufe
von ober- oder unterirdischen Leitungen, sowie deren Schutzzonen
sind von der Gehdlzbepflanzung auszunehmen.

17.3 Erhalt von Einzelbdumen

17.3.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten, zu sichern und zu pflegen und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen.

17.4 Rodungsarbeiten

17.4.1 Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten, die auf
das unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen sind, sind aulRerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit
von Mitte Oktober bis Ende Februar, durchzufihren.

17.4.2 Die Pflegegdnge (SchnittmalRnahmen)» sind / innerhalb der
Vegetationsruhe im Zeitraum von 31. Oktober bis zum 1. Marz
durchzufiihren. MalBnahmen zur akuten Verkehrssicherung bleiben
davon unbenommen.

18 Zeitliche Durchfiihrung und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen | § 9 Abs. 1a

iv.m. § 135a
BauGB

18.1 Malnahmen auRerhalb des Vorhaben- und Erschliefungsplans

18.1.1 Die fiir den Ausgleich zur Herstellung, Erneuerung und Erweiterung
planfestgestellter 6ffentlicher Verkehrsflichen und solcher mit
besonderer . Zweckbestimmung erforderlichen Flachen und
Malnahmen sind durch Planeinschrieb oder in der Beikarte
gesondert festgesetzt.

18.1.2 Die griunordnerischen AusgleichsmalRinahmen sind spatestens im
Folgejahr nach der ErschlieBung des Baugebietes — also nach
Herstellung der technischen ErschlieRungsanlagen und der
Tragschicht zur ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke — zu
realisieren.

18.2 Malnahmen innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

18.2.1 Die griinordnerischen AusgleichsmaBnahmen sind spatestens mit
Inbetriebnahme der baulichen Anlagen zu realisieren.

19 Artenauswahllisten

19.1 Fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb des
Plangebietes sind die Vorschlagslisten A bis D (siehe Anhang)
zugrunde zu legen. AuBBerdem wird auf die aktuelle StraRenbaumliste
der GALK e.V. verwiesen.
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Ortliche Bauvorschriften
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 85 LBO Saarland.
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB
Ly . . i.v.m. § 85 LBO
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
Saarland
2 Werbeanlagen
2.1 Werbeanlagen und hochbauliche Werbeanlagen in Form von
Werbepylonen sind nur an der Statte der Leistung auf der
Fassadenflache bis zu einer Gesamthdéhe von max. 15 m (ber
Referenzhohe zuldssig. Die Anzahl der vorgenannten Werbeanlagen
wird auf maximal 4 beschrankt.
2.2 Lichtwerbungen mit blinkendem, bewegtem, sonstig blendendem oder
im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sowie Leuchtwerbungin
Form von Himmelsstrahlern (sog. ,Skybeamern”) bzw. lichtstarken,
blindelnden Werbescheinwerfern sind nicht zulassig.
3 Stellplatze
3.1 Samtliche fir den Betrieb des Industriegebietes erforderlichen
ruhenden Verkehre sind ausschlieflich im-Plangebiet und aulRerhalb
offentlicher Verkehrsflachen unterzubringen.
Die Errichtung und der Betrieb von PKW-Stellplatzen, Garagen und
Parkpaletten wird im Industriegebiet aus'Griinden des Verkehrs und
aus stadtebaulichen Griinden im"Weiteren wie folgt beschrankt:
= 80 % der notwendigen PKW-Stellpldtze sind in Garagen oder
Parkpaletten unterzubringen.
Die im Nordosten des Plangebietes zuldssigen Garagen und
Parkpaletten sind ‘an ‘ihren Nord- und Ostfassaden geschlossen
auszubilden.
4 Einfriedungen
4.1 Einfriedungen sind bis zu einer H6éhe von 2,50 Meter zulassig.
Einfriedungen konnen im Zufahrtsbereich zur L 168 und L 279 mehrfach
durch Schrankenanlagen und Schiebetoranlagen unterbrochen
werden.
5 Dachformen und Dachneigung
5.1 Innerhalb des Industriegebietes sind ausschlieflich Flachdacher und
flach geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 10 Grad
zul3ssig.
6 Fassadengestaltung
6.1 Die Farben der Fassadenflichen ohne Offnungen sind einheitlich
herzustellen. Die Fassadenfarben sind blendfrei und ohne grelle,
glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben
auszufiihren.
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Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Beleuchtung

Als AuBenbeleuchtung sind nur insektenschonende Leuchtentypen mit
geschlossenem, insektendichten Gehduse zuldssig. Die Beleuchtung ist

gesamten Geltungsbereich zu verwenden. Die Lichtpunkthdohe betragt

nach oben und seitlich abzuschirmen wund in Richtung
Geltungsbereichsrand abzublenden. Der Lichtstrahl ist senkrecht nach
unten zu richten. Die insektenschonende Auflenbeleuchtung ist im

maximal 8,00 m (iber Grund. Die Ausleuchtung hat nur mit der
unbedingt notwendigen Lichtstarke zu erfolgen.

7.2

Vogelschutzgebietes ,, Warndt” erfolgt. Als LichtschutzmalRnahmen sind
Jalousien mit automatischem Dammerungsschalter an Fenstern,
gleichwertige Glasarten oder andere wirkungsgleiche Varkehrungen zu
treffen.

Bei Gebduden oder Gebiudeteilen, die von innen beleuchtet werden,
ist die Innenbeleuchtung so zu gestalten, dass Auswirkungen auf die
Umwelt auf ein MindestmaR reduziert werden. Soweit die
Innenbeleuchtung von Gebauden am sidlichen Rand des Plangebietes
nach auRen dringen kann, ist durch LichtschutzmalRhahmen
sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigung des FFH- “und

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Wasserflachen angelegt und dauerhaft unterhalten werden.

Innerhalb des Industriegebietes sind die /nicht Gberbaubaren sowie
unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter
Grundsticke zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Soweit moglich sollen zur Gebietsgliederung, aus Gestaltungsgriinden
und zur Verbesserung der~wAufenthaltsqualitit auch offene

8.2

Die nicht durch Gebaude lUberbauten Grundstiicksflichen sollen nur
auf das unbedingt notwendige Mal} fiir Zufahrten, Stellpldtze und
Eingangswege befestigt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
1 Bauverbotszone der BundesstrafBe, Landesstraen § 9 Abs. 6 BauGB
1.1 Die Bauverbotszonen entlang der BundesstralRe 269, der LandesstralRe
L 168 und L 279 werden im weiteren Verfahren gemall § 9
Bundesfernstralengesetz und § 22 Abs. 1 LStrG nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.
2 Landschaftsschutzgebiet
2.1 Landschaftsschutzgebiet , L 3.10.40 im Landkreis Saarlouis — im Bereich
der Gemeinde Uberherrn“
2.1.1 Die Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet ,L 3.10.40 im
Landkreis Saarlouis - im Bereich der Gemeinde Uberherrn“ vom
31.03.1977 (Amtsbl. S. 405) ist zu beachten.
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2.2

Landschaftsschytzgebiet ,L 3.10.43 im Landkreis Saarlouis — im Bereich
der Gemeinde Uberherrn”

221

Die Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet ,L 3.10.43 im
Landkreis Saarlouis - im Bereich der Gemeinde Uberherrn“ vom
31.03.1977 (Amtsbl. S. 405) ist zu beachten.

Wasserschutzzonen (rechtskraftig, geplant)

3.1

Wasserschutzgebiet — Gemarkungen Differten und Berus

3.11

Die Verordnung des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Bauwesen — Oberste Wasserbehorde — 6600 Saarbriicken, tber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur das Einzugsgebiet der in
den Gemarkungen Differten und Berus gelegenen
Wassergewinnungsanlagen der Saarbergwerke AG, Saarbriicken, vom
20.03.1984, Amtsblatt des Saarlandes Nr. 16/1984, veroffentlichtam
16.04.1984, zuletzt gedndert am 24.01.2006 (Amtsbl. S. 174). ist-zu
beachten.

3.2

Wasserschutzgebiet — Gemarkung Differten, im Bisttal- und im
Hufengebiet

3.21

Die Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir
das Einzugsgebiet der in der Gemarkung Differten, im Bisttal und im
Hufengebiet gelegenen Wassergewinnungsanlagen
(Wasserschutzgebietsverordnung Hufengebiet) vom 18. Marz 1985 ist
zu beachten (Amtsblatt 1985, S. 410).

Hinweise

1

Kampfmittel

11

Das Vorhandensein ‘von Kampfmitteln kann nicht grundséatzlich
ausgeschlossen. werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufUhren. Eine praventive Absuche durch entsprechende
Fachfirmen, deren Kosten zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers
gehen, wird empfohlen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art sind
unverziglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Saarland zu melden,
der dann Uber die weitere Vorgehensweise entscheidet.

Beauftragte Fachunternehmen sind nicht berechtigt, selbststindig
Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf offentlichen
StralRen zu transportieren.

Beleuchtung baulicher Anlagen

Es wird empfohlen, ein Beleuchtungskonzept zu erarbeiten. Hinweise
dazu enthalt z.B. der Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von
AuRenbeleuchtungsanlagen des BfN (BfN-Skripten 543) mit dem Web-
Link:
https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/service/Dokumente/skripten/Skri
pt543.pdf

2.2

Im Beleuchtungskonzept sollen detaillierte Angaben zur Dichte, zur
raumlichen Verteilung bzw. Anordnung, zur Hohe, zur Art der
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Ausleuchtung und zur Leuchtmittelauswahl der AulRenbeleuchtung
nebst Darstellung der Abschirmung nach aullen und ein Lageplan mit
der zu diesem Zeitpunkt tatsachlich vorhandenen Umgebungs-
bebauung dargestellt werden, aus dem die Ubereinstimmung mit den
naturschutzrechtlichen Vorgaben bzw. Schutzerfordernissen ersichtlich
ist.

2.3

Bei Gebauden oder Gebaudeteilen, die von innen beleuchtet werden,
soll gewahrleistet sein, dass die Auswirkungen der Innenbeleuchtung
auf ein Mindestmal® reduziert werden. Dies dient vorwiegend dem
Schutz nachtaktiver Insekten und Arten. Es soll keine Beeintrachtigung
des FFH- und Vogelschutzgebietes ,Warndt” erfolgen. Als geeignete
LichtschutzmaBnahmen werden Jalousien mit automatischem
Dammerungsschalter an Fenstern empfohlen, die dem sidlichen
Geltungsbereichsrand zugewandt sind. Falls bestimmte Glasarten oder
andere Vorkehrungen dieselbe Wirkung haben, kénnen diese anstelle
von Jalousien verwendet werden.

Bodendenkmalpflege

Zum Schutz des kulturellen Erbes wird auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes des Saarlandes hingewiesen. Diese gelten
unbenommen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

3.2

Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit archdologische oder historische
Funde wie Mauern, Steinsetzungen, -Bodenverfarbungen sowie
Scherben, Steingerate oder Skelettreste' entdeckt werden. Funde im
Sinne des Gesetzes sind Gegenstdnde, von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten
(§ 12 SDschG). Diese Funde sind der Denkmalfachbehérde oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Gemeinde unverziiglich
miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf einer” Woche nach Erstattung der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu’erhalten und - soweit zumutbar - in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen. Im Hinblick “auf mégliche archdologische Fundstellen ist
Folgendes zubeachten:

3.21

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren
Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, sich mit der zustindigen Behoérde zu
gegebener Zeit rechtzeitig (spatestens eine Woche vorher) Uber die
Vorgehensweise und die Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen, damit diese Giberwacht werden konnen.

3.2.2

Die Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

3.2.3

Es besteht fir den Bautrager/ Bauherr bzw. die entsprechende
Abteilung der Verwaltung eine Meldepflicht und Haftung gegeniiber
der zustandigen Denkmalschutzbehérde.
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3.2.4

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen
durchgefuhrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerung zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/ Bautrdger finanzielle Beitrage fir die
Malinahmen erforderlich.

3.25

Die Meldepflicht besteht besonders fir die MaRnahmen zur
Vorbereitung der Baumallnahmen.

3.2.6

Die Punkte 3.2.1 bis 3.2.5 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen
zu Gibernehmen.

Bodenschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine
Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen ‘oder
Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Bodenschutz).

Im Gebiet des Geltungsbereiches ist weiter kein| Altbergbau
dokumentiert.

Bauverbotszone an Bundes- und Landesstrallen

Innerhalb der Bauverbotszone der Bundes- und LandesstraRBen diirfen
Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen‘nur mit ausdrtcklicher
Zustimmung des Landesbetriebes fir StraBenbau verlegt werden (siehe
Nachrichtliche Ubernahmen, Buchstabe C, Ziff. 1). Werbeanlagen und
hochbauliche Werbeanlagen in Form von Werbepylonen sind nur
auBerhalb der Bauverbotszone<(Planeinschrieb wird im weiteren
Verfahren konkretisiert) zuldssig. Bepflanzungen innerhalb dieses
Bereiches sind ebenfalls grundséatzlich abzustimmen.

5.2

Das Errichten von Werbeanlagen bedarf innerhalb der in
Bundesfernstralengesetz. und LandesstraBengesetz des Saarlandes
festgelegten Abstandsflachen zum befestigten Fahrbahnrand zusatzlich
der Zustimmung der StralRenbaubehorde.

5.3

Die Verkehrssicherheit darf auch in sonstiger Weise (z.B. Ablenkung
oder Blendeinwirkung durch Werbeanlagen oder Industrie, Anlagen
mit Rauch- oder Nebelbildung) nicht gefdhrdet werden.

5.4

Es “ist sicherzustellen, dass den Strallengrundstiicken sowie den
stralleneigenen Entwasserungsanlagen der BundesstraBe und
LandesstralRen kein Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird
und deren Abldufe nicht behindert werden.

Abwasser

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie moglich
zu vermeiden. Dies gilt auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus
den versiegelten Grundstiicksbereichen. Nicht zwingend notwendige
Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren
Griinflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden.

6.2

Im Industriegebiet sind hierzu zentrale oder dezentrale oberirdische
oder unterirdische RiickhaltemaBnahmen in Form von unterirdischen
Retentionsflichen (Zisternen) herzustellen. Fir gespeichertes
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Niederschlagswasser, das nicht dem Wasserhaushalt vor Ort wieder
zugefiihrt werden kann, ist ausschlieflich eine gedrosselte und ggfs.
zeitversetzte Ableitung an die 6ffentliche Kanalisation oder die Vorflut
gem. den wasserwirtschaftlichen Vorgaben zulassig.

Uberflutungsvorsorge

Es ist der Nachweis fiir die Uberpriifung der Sicherheit gegen
Uberflutung bzw. einer kontrollierten, schadlosen Uberflutung des
Grundstiicks ohne Gefdahrdung der umliegenden Flachen nach DIN EN
752 in Verbindung mit der DIN 1986-100 zu fiihren.

Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Es sind die grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und
des SWG, SL sowie insbesondere die Anlagenverordnung (AWSV)
zusammen mit den einschlagigen technischen Regelwerkenzu
beachten.

Im Plangebiet sind Anlagen (Einheiten) der Gefdhrdungsstufe ,,D“ gem.
§ 2 Abs. 9i.V.m. § 49 Abs. 2 Nr. 1 der Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht zuldssig: Soweit
sich diese Anlagen (Einheiten) unterirdisch . befinden, sind
weitergehend auch solche der Gefahrdungsstufe ,,C* ausgeschlossen.

Die gem. § 49 Abs. 4 AwSV geregelten Befreiungstatbestidnde von
Anforderungen an Anlagen bleiben von dieser Festsetzung unberhrt.
Die zustdndige Behorde kann eine Befreiung gem. § 49 Abs. 1 und 2
AwSV nach den Absatzen 1 und 2 erteilen, wenn:

1. das Wohl der Allgemeinheit dieserfordert oder das Verbot zu
einer unzumutbaren Harte fiihren wiirde und
2. der Schutzzweck des Schutzgebietes nicht beeintrachtigt wird.

8.2

GemadR den Regelungen der flir das Plangebiet geltenden
Verordnungen Uber die Wasserschutzgebietszonen Ill bestehen zum
Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Verbotstatbestinde
u.a. far:

e Betriebe mit Verwendung oder Abstoll wassergefdhrdender
Stoffe,
Lagern sowie Umschlag wassergefahrdender Stoffe,
Errichtung und Betrieb einer gebietsbezogenen
Abwasserreinigungsanlage,
e - Eingriff in bislang natirliche Grundwasserdeckschichten
Die . Zulassigkeit solcher MalRnahmen bedarf gesonderter
wasserrechtlicher Verfahren gem. § 52 Abs. 1 WHG.

8.3

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Ortlichen Wasserversorger
KDU GmbH. Es wird eine Loschwasserversorgung des Plangebietes mit
96 m3/ h konstant Giber zwei Stunden sichergestellt werden.

Boden, Baugrund und bodenkundliche Baubegleitung gem. DIN 19639

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Flr
Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastdnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
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und der DIN 18915 zu beriticksichtigen.

Bodenaushub soll vorrangig innerhalb des Plangebietes oder auf
landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld des Plangebietes verbracht
werden verbracht werden, soweit dies technisch méglich und sinnvoll
ist. Bodenaushub der nicht insoweit verbracht werden kann, ist nach §
4 KrW/AbfG in der derzeit glltigen Fassung vorrangig stofflich zu
verwerten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung
von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 , Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten
Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfihrungen wird auf die
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) hingewiesen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Temporare
Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedtirfen gem: § 8 ff
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor
Beginn der MaRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde
mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Es wird die Einsetzung einer bodenkundlichen Baubegleitung sowie die
Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes gem. § 19639 empfohlen.

10

Artenschutz

10.1

Es wird eine 6kologische Baubegleitung'empfohlen.

10.2

Vor Baubeginn ist zu kontrollieren, ob potenziell vorkommende
planungsrelevante Arten  (z.B.~Reptilien, Amphibien) im Gebiet
vorhanden sind. .Die. Begehung muss in der Aktivitatsphase der
Reptilien (Mitte Mérz bis Ende Oktober), moglichst jedoch vor der
Eiablage (April/ Mai) erfolgen.

Die Begehung . flir Amphibien muss nach bzw. vor der
Fortpflanzungsphase (d.h. Aufsuchen ab August bis Oktober bzw. Ende
Februar/Marz beim Verlassen der Winterlebensraume) erfolgen.
Sofern Individuen im Gebiet gefunden werden, sind gefundene
Individuen durch Experten umzusiedeln.

11

Brandschutzhinweise

111

Gebadude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr fihrt, dirfen nur errichtet werden, wenn Zufahrt oder
Zugang und geeignete Aufstellflichen fir die erforderlichen
Rettungsgerate vorgesehen werden.

Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten
Stellen mehr als 8 m lUber dem Geldande liegen, ist eine Zu- oder
Durchfahrt zu schaffen. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen auf
bisher unbebauten Grundstiicken mehr als 50 m, auf bereits bebauten
Grundsticken mehr als 80 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den
Gebduden gelegenen Grundstlicksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen. Die Zu- oder Durchfahrten miissen mindestens 3 m breit
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sein und eine lichte H6he von mindestens 3,5 m haben. Werden die Zu-
oder Durchfahrten auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch
Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

Zur  Sicherstellung  der  Loschwasserversorgung ist  eine
Léschwasserversorgung des Plangebietes mit 96 m3/ h konstant Gber
zwei Stunden erforderlich und nachzuweisen (auf das DVGW
Arbeitsblatt W405 wird hingewiesen).

Sofern im Umbkreis von ca. 300 m Léschwasserentnahmestellen aus
natlrlichen und kiinstlichen Gewadssern vorhanden sind bzw.
geschaffen werden kdnnen, kénnen diese, im Einvernehmen mit der
Brandschutzdienststelle, fir die Deckung des erforderlichen
Loschwasserbedarfs herangezogen werden.

Der statische Druck im Rohrnetz soll mindestens 5,0 bar betragen. Nach
Moglichkeit ist das Ringsystem anzuwenden. Stichleitungen bzw. lange
Endstrange sollten vermieden werden.

Der FlieRdruck an der Entnahmestelle (Hydrant) muss mindestens:3,0
bar betragen.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte nicht' mehr als 80,00
m und die Entfernung von baulichen Anlagen nicht weniger als 15,00 m
bis 20,00 m betragen.

Sofern Unterflurhydranten im Verkehrsbereich liegen, sind sie so zu
kennzeichnen, dass sie nicht zugestellt werden konnen.

Die Hydranten sind auf einer Ringleitung anzuordnen und nach DIN
4066 zu kennzeichnen. Sie sind mindestens einmal jahrlich, mdglichst
vor Beginn des Winters zu..lUberprifen und entsprechend den
Hydrantenrichtlinien DVGWW331 zu warten.

12 DIN Vorschriften

12.1 Die in den vorstehenden Bestimmungen genannten DIN-Vorschriften
§.ind bei der. Gemeinde Uberherrn, Rathausstrale 101, 66802
Uberherrn, Abteilung Bauen / Bauplanung / Bauleitplanung wahrend
der allgemeinen Offnungszeiten einzusehen. Die DIN-Vorschriften sind
auch beim Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin,
erhéltlich’ und beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331
Minchen, archivmaRig gesichert hinterlegt.

13 Runderlass NRW (Abstandserlass) und KAS-18-Leitfaden

13.1 Der in den vorstehenden Bestimmungen des Planentwurfs genannte
Abstandserlass NRW sowie der Leitfaden KAS 18 sind bei der
Gemeinde Uberherrn, Rathausstrae 101, 66802 Uberherrn, Abteilung
Bauen / Bauplanung / Bauleitplanung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten einzusehen.

Anlage

1 Artenauswahllisten

1.1 Fir Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern innerhalb des
Plangebietes sind folgende nicht abschlieBende Artenlisten
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zugrunde zu legen. Aullerdem wird auf die aktuelle
StraRenbaumliste der GALK e.V. verwiesen.
1.1.1 Vorschlagliste A: Béume fir Baumreihen und auf nicht liberbaubaren
Grundstiicksfldchen
1.11.1 Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Ginko biloba Ginkobaum
Juglans regia Walnuss
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Magnolia kobus Baummagnolie
Ostry carpinifolia Hopfenbuche
Platanus orientalis Morgenlandische Platane
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus rubra Amerikanische Roteiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordate Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbdaume als Hochstamme
Baume fiir Stellplatze und Baumreihen sind der GALK-Liste zu
entnehmen
1.1.2 Vorschlagsliste B: Baume in flaichenhaften Pflanzungen
1.1.2.1 Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
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Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordate Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbdaume als Hochstdamme
1.1.3 Vorschlagsliste ~ C:  Straucher auf  nicht  lberbaubaren
Grundstiicksflachen
1.1.3.1 Botanischer Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartrigel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Ligustrum vulgare ,atrovirens” | Immergriine Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus ctharticus Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa gallica Essig-Rose
Rosa majalis Mai-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
1.1.4 Vorschlagsliste D: Strducher in flichenhaften Pflanzungen
1.1.4.1 Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartrigel
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Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Salix purpurea

Purpurweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wasser Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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